ANEXO 12 — MINUTA DE CONTRATO DE NOMEACAO DE AGENTE DE GARANTIA
E ADMINISTRACAO DE CONTA VINCULADA

[Papel Timbrado da Instituicdo Financeira]

O presente Contrato de Nomeacgéo de Agente de Garantia e Administracdo de Conta
Vinculada é celebrado entre:

0] BANCO [ | S.A., instituicdo financeira com sede na | ], na
Cidade de | |, Estado de | |, inscrita no CNPJ sob o n°. | ],
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (doravante
denominada simplesmente “Agente de Garantia”);

(i) ESTADO DO CEARA, pessoa juridica de Direito Publico interno, neste ato
representado pela Secretaria do Esporte do Estado do Ceara, 6rgdo da
administracdo direta estadual, com sede na | |, na Cidade de Fortaleza,
Estado do Ceard, inscrita no CNPJ sob o n°. | |, neste ato representada
pelo Exmo. Sr. Secretario de Estado dO Esporte (doravante denominada
simplesmente “Poder Concedente”); e

(iii) [CONCESSIONARIA] S.A., sociedade andnima constituida de acordo com
as leis brasileiras, com sede na | |, na Cidade Fortaleza, Estado do
Cear4, inscrita no CNPJ sob o n°. | |, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social por seus representantes legais (doravante denominada
simplesmente “Concessionaria”);

CONSIDERANDO que:

1. A Concessionaria sagrou-se, em [e] de 2019, vencedora de licitacdo
internacional (a “Licitacdo”) destinada a seleg¢do de parceiro privado para gestao,
operacdo e manutencdo da Arena Multiuso (o “Estadio”) na Cidade de Fortaleza,
Estado do Cearg;

2. Em consequéncia de haver sido vencedora da Licitacdo, a Concessiondria
celebrou nesta data com o Poder Concedente um Contrato de Concesséo
Administrativa (o “Contrato de Concessédo”), constante do presente Contrato como
Anexo XX, nos termos do qual a Concessionaria recebeu do Poder Concedente
uma concessao, na modalidade de concessdo administrativa, para a realizacdo do
Projeto, de acordo com os termos e condi¢cfes |4 estabelecidos;

3. De acordo com o disposto no Contrato de Concessao, a Concessionaria fara
jus a uma Contraprestacdo Mensal, a ser paga pelo Poder Concedente, composta
por uma parcela fixa e outra varidvel, conforme descritas na clausula 02 do
Contrato de concesséo (a “Contrapartida Publica”);

4. O Agente de Garantia estda de acordo em atuar como depositario e
administrador da conta vinculada, e o Poder Concedente e a Concessionaria estdo
de acordo em nomear o Agente de Garantia para desempenho de tal funcdo, tém
as partes entre si justo e acordado celebrar o presente Contrato de Nomeacéo de
Agente de Garantia e Administracdo de Conta Vinculada (doravante denominado o
“Contrato”), que se regera pelas clausulas a seguir estipuladas:




Clausula 1. Das definicGes
1.01 Termos iniciados com letra mailscula quando aqui utilizados teréo o significado
a eles atribuidos no corpo deste Contrato.

Clausula 2. Nomeacdo do Agente de Garantia

2.01 O Poder Concedente, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, nomeia e
constitui o Banco | | S.A. como Agente de Garantia, outorgando-lhe suficientes
poderes para, ha qualidade de mandatario, gerenciar a Conta Vinculada, conforme
abaixo definida, de acordo com os termos e condi¢des abaixo estipulados; e o Agente
de Garantia, neste ato, aceita tal nomeacéo, obrigando-se a cumprir todos 0s termos e
condicbes previstos neste Contrato e na legislacdo aplicavel, empregando, na
execucdo do mandato ora outorgado, a mesma diligéncia que empregaria na geréncia
de seus préprios negocios.

2.02 Exceto nos casos expressamente previstos neste Contrato, os deveres e
responsabilidades do Agente de Garantia estardo limitados aos termos deste Contrato,
sendo certo que o mecanismo de pagamento contemplado neste Contrato somente
podera ser alterado por meio de instrumento escrito assinado pelas respectivas partes.

Clausula 3. Abertura da Conta Vinculada

3.01 Imediatamente apos a celebracdo deste Contrato, deverd o Agente de Garantia
abrir e manter aberta, durante toda a vigéncia deste Contrato, conta em nome do
Poder Concedente, para utilizacdo na constituicdo da Garantia em favor da execucgéo
do Cotrato, cujos numeros e dados constam do Anexo XX ao presente Contrato, na
gual deverdo ser depositados todos 0s recursos provenientes do Tesouro Estadual,
expressa e diretamente vinculados a Conta Garantia (a “Conta Vinculada”).

Clausula 4. Administracdo dos Direitos da Concessionéria

4.01 A Concessionaria, neste ato, determina ao Agente de Garantia para, em
conformidade com o disposto neste Contrato, utilizar os recursos depositados na
Conta Garantia exclusivamente para os pagamentos devidos a Concessionaria, e
estritamente em consonancia com o mecanismo de Garantia previsto neste Contrato.
4.02 Em decorréncia do disposto na Clausula 4.01, o Poder Concedente concorda
gue nenhuma outra finalidade podera ser dada pelo Agente de Garantia aos recursos
depositados na Conta Garantia que ndo aquela prevista neste Contrato,
independentemente de qualquer notificagdo por parte do Poder Concedente em
sentido contrario, sob pena de responsabilizacdo do Agente de Garantia por
descumprimento dos termos e condi¢cbes deste Contrato, adicionalmente a outras
penalidades previstas na legislacao aplicavel.

4.03 Todos os recursos a qualquer tempo depositados na Conta Vinculada serdo de
titularidade do Poder Concedente, mas, até o desembolso integral em favor da
Concessionaria, em consonancia com o mecanismo de Garantia previsto neste
Contrato. Desta forma, todos e quaisquer recursos a qualquer tempo depositados na




Conta Vinculada terdo como finalidade exclusiva, para fins orcamentarios e fiscais, 0
pagamento da Remuneracao da Concessiondria, até o limite previsto no Contrato de
Concessao.

Clausula 5. Direitos e ObrigacGes do Agente de Garantia; Renuncia e
Destituicdo

5.01 O Agente de Garantia somente estara obrigado a cumprir qualquer instrucéo
para a aplicacdo ou liberacdo do saldo da Conta Vinculada, no todo ou em parte, ou
de seguir qualquer aviso ou instrucdo de qualquer pessoa ou entidade, que:

i. Esteja de acordo com os termos e condi¢des deste Contrato, ou
ii. Sejauma decisdo final exarada por um juizo competente.

5.02 Sem prejuizo das demais obrigacdes contidas neste Contrato e na legislagéo
aplicavel, o Agente de Garantia tera as seguintes obrigacdes:

a) informar a Concessionaria, por escrito, imediatamente apés tomar
conhecimento, qualquer descumprimento por parte do Poder Concedente de
suas obrigacdes estabelecidas neste Contrato que possa implicar em qualquer
forma de prejuizo & Garantia;

b) entregar via fac-simile, seguido por originais enviados pelo correio, 0s extratos
mensais relativos a Conta Vinculada a Concessionaria, ora autorizado pelo
Poder Concedente, e ao préprio Poder Concedente, para conferéncia, até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao fechamento do Més;

c) prestar contas por escrito a Concessionaria e ao Poder Concedente (i) sempre
gue assim solicitado, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis contados de
tal solicitacdo, ou prazo superior que seja necessario, dependendo da natureza
das informacdes a serem prestadas, que, no entanto, nao podera exceder a 30
(trinta) dias, e (ii) ap0s a sua substituicdo, seja em virtude de renuncia ou
destituicdo; ficando ajustado que, caso uma decisdo judicial venha a
determinar a referida prestacdo de contas ou informagbes, deverdo tais
informag0des ser prestadas dentro do prazo legal consignado; e

d) realizar a gestdo da Conta Vinculada conforme determinado neste Contrato.

5.03 Fica entendido e ajustado que o Agente de Garantia:

a) ndo estara obrigado a aceitar quaisquer instrucdes, exceto conforme previsto
na Clausula 5.01, acima;

b) ndo terd qualquer responsabilidade em relagdo ao Contrato de Concesséo ou
qgualquer outro documento a ele relacionado, ficando entendido que seus
deveres sao exclusivamente aqueles decorrentes do mandato ora outorgado;

c) sem prejuizo de suas obrigacdes nos termos deste Contrato, ndo possui
qualquer responsabilidade pelas conseqiéncias do cumprimento das
instrucdes recebidas de acordo com este Contrato, inclusive com relacdo a
aplicacado de recursos depositados na Conta Vinculada conforme previsto neste



Contrato, e tampouco estara obrigado a verificar a correcdo dos dados e
informagdes que Ihe sejam apresentados nos termos deste Contrato; e

d) ndo possui qualquer participacdo na Conta Vinculada, agindo somente como
Agente de Garantia e gestor dos recursos ali depositados, detendo apenas a
posse (mas nao a propriedade) de tais valores.

5.04 O Poder Concedente poderd, a qualquer tempo durante a vigéncia deste
Contrato, destituir o Agente de Garantia, caso este descumpra qualquer das
obriga¢cBes aqui previstas ou ndo cumpra as instru¢des por ele recebidas nos termos
deste Contrato, mediante notificacdo prévia de 30 (trinta) dias, encaminhada ao
Agente de Garantia.

Clausula 6. Movimentacdo da _Conta _ Vinculada e Pagamentos _a
Concessionéria

6.01 Deveréao ser depositados na Conta Vinculada pelo Poder Concedente, todos os
recursos provenientes do Tesouro Estadual, expressa e diretamente destinados para
repasse a Concessionaria para quitacdo da Remuneracdo da Concessionaria, nos
prazos e de acordo com os termos e condi¢cdes do Contrato de Concesséo e descritos
na clausula 13 do ocontrato de concessao.

6.02 Apo6s 60 dias da celebracdo desse, o Poder Concedente devera transferir tais
recursos a Conta Vinculada, devendo o Agente de Garantia manter tais recursos sob
sua custodia e investidos em Investimentos Permitidos (Clausula 7) e em
conformidade com o Contrato de gerenciamento da Conta Unica, até que seja
encaminhada uma ordem pelo Poder Concedente, devidamente acompanhada de
fatura emitida pela Concessionaria, nos termos do contrato de concessdo e
determinando a realizacao de respectivo pagamento a Concessionaria de parcela de
sua Remuneracao (a “Ordem de Pagamento do Poder Concedente”).

6.03 A Ordem de Pagamento do Poder Concedente devera conter, no minimo, as
seguintes informacgdes: (a) a parcela do Projeto concluida, nos termos do Contrato de
Concessao, (b) o valor da parcela da Remuneracado a ser paga € (C) 0 prazo maximo
para a realizacao do respectivo pagamento a Concessionaria.

6.04 O Agente de Garantia declara e reconhece que, para os fins deste Contrato, o
recebimento de uma Ordem de Pagamento do Poder Concedente, sera conclusiva e
obrigard o Agente de Garantia a realizar o pagamento contemplado em referida
Ordem de Pagamento do Poder Concedente, no prazo nela fixado.

6.05 O pagamento da respectiva parcela da Remuneracdo da Concessionaria de
acordo com uma Ordem de Pagamento do Poder Concedente sera realizado por meio
de crédito em conta corrente de titularidade da Concessionaria a ser informada ao
Agente de Garantia, com cOpia para o Poder Concedente, na respectiva fatura emitida
pela Concessionaria.

Clausula 7. Gestdo dos Recursos da Conta Vinculada
7.01 Os recursos a qualquer tempo depositados na Conta Vinculada deverédo ser
investidos pelo Agente de Garantia em instrumentos de investimento emitidos pelo




préprio Agente de Garantia ou por outra instituicdo financeira de primeira linha, em
Reais, que apresentem, cumulativamente, (i) prazo de vencimento compativel com o
prazo, termos e condi¢cdes deste Contrato, (ii) possibilidade de resgate a qualquer
tempo, com a finalidade de possibilitar a utilizacdo dos recursos depositados na Conta
Vinculada nos termos deste Contrato, (iii) remuneracdo compativel com padrées de
mercado para instrumentos de investimento semelhantes, (iv) baixo risco, conforme
atestado por agéncias de rating em conformidade com a regulamentacdo vigente,
conforme esta possa ser aplicavel e (v) permanéncia em custddia junto a instituicdo de
custodia devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e
negociabilidade em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado (os
“Investimentos Permitidos”).

Clausula 8. Penhor dos Direitos da Conta Vinculada

8.01 Para assegurar 0 pagamento integral e pontual de quaisquer obrigactes
decorrentes do Contrato de Concessdo, até o montante dos recursos efetivamente
depositados na Conta Vinculada, o Poder Concedente, para os fins do artigo 1.424 do
Cddigo Civil, da, neste ato, em penhor a Concessionaria, em conformidade com os
artigos 1.451 e seguintes do Cédigo Civil, (a) a totalidade dos créditos junto ao Agente
de Garantia, na qualidade de instituicAo depositaria, referentes a todos e quaisquer
recursos depositados e mantidos na Conta Vinculada, mantida junto ao Agente de
Garantia, conforme disposto neste Contrato, incluindo quaisquer juros incidentes e
guaisquer outros valores devidos ao Poder Concedente relacionados a Conta
Vinculada e (b) todos e quaisquer Investimentos Permitidos (sendo a garantia ora
prestada doravante denominada “Garantia Pignoraticia”).

8.02 O objeto do penhor previsto no item 8.01 permanecera na propriedade e posse
do Poder Concedente, através do Agente de Garantia, até a sua utilizagdo para o
pagamento da Remuneracéo prevista no Contrato de Concessdo ou excussao pela via
judicial.

8.03 O Poder Concedente desde jA reconhece que a Concessionaria podera
oferecer em penhor a seus financiadores os créditos pignoraticios decorrentes da
Clausula 8.01, nos termos do Decreto n°. 24.778, de 14 de julho de 1934, obrigando-
se, se e quando solicitado pela Concessionaria, a celebrar qualquer instrumento que
venha a ser necessério na forma da legislagédo aplicavel para constituir tal penhor de
créditos pignoraticios, respeitado na clausula 8.02.

Clausula 9. Aplicacdo dos Recursos e Conseguéncias de um Ato de Excusséo
9.01 Toda e qualquer quantia, sob qualquer forma, a ser recebida pela
Concessionaria em decorréncia da excussao da Garantia Pignoraticia, na forma deste
Contrato, sera recebida no todo ou em parte, pelo Agente de Garantia e transferida
imediatamente a Concessionaria, para aplicacdo em conformidade com o disposto no
Contrato de Concesséo.




Clausula 10. Direitos e Obrigacdes da Concessionaria
10.01 Sem limitagdo a qualquer direito previsto neste Contrato ou na legislacéo
aplicavel, a Concessionaria:

(a) devera exigir que o Agente de Garantia cumpra suas obriga¢des conforme
previsto neste Contrato, incluindo o pagamento e a transferéncia das quantias
aqui previstas, de acordo com os termos e condicGes deste Contrato;

(b) poderd contestar qualquer medida tomada pelo Agente de Garantia em
desacordo a este Contrato;

(c) poderd iniciar qualquer medida judicial ou extrajudicial em defesa de seus
interesses, se 0 Agente de Garantia nao o fizer.

10.02 A Concessionaria fica obrigada, sem prejuizo das demais obrigagfes previstas
no Contrato de Concessao ou na legislacdo aplicavel, a cumprir fielmente este
Contrato, prestando todos os esclarecimentos necessarios ao Poder Concedente e ao
Agente de Garantia.

Clausula 11. Direitos e Obrigacdes do Poder Concedente

11.01 Sem limitacdo a qualquer direito previsto neste Contrato ou na legislacdo
aplicavel, o Poder Concedente, até a ocorréncia de qualquer Evento de
Inadimplemento:

(a) devera exigir que o Agente de Garantia cumpra suas obrigacdes conforme
previsto neste Contrato, de acordo com o0s termos e condicbes deste
instrumento;

(b) poderd contestar qualquer medida tomada pelo Agente de Garantia em
desacordo com este Contrato.

11.02 O Poder Concedente tera as seguintes obrigagdes, sem prejuizo das demais
previstas neste Contrato ou na legislacéo aplicavel:

(a) prestar ao Agente de Garantia todos os esclarecimentos solicitados nos termos
deste Contrato e demais esclarecimentos necessarios para fins do
cumprimento pelo Agente de Garantia de suas obrigacdes nos termos deste
Contrato;

(b) informar, quando devido, ao Agente de Garantia o valor da parcela da
Remuneragdo da Concessiondria devida nos termos do Contrato de
Concessdo, ja deduzidas eventuais penalidades e acrescentadas eventuais
bonificagbes, conforme previsto no Contrato de Concesséo, nos termos de uma
Ordem de Pagamento do Poder Concedente;

(c) assistir o Agente de Garantia, sempre que assim solicitado, em qualquer
reclamacdo, judicial ou extrajudicial, presente ou futura, ou qualquer
reclamagdo que deva necessariamente ser feita a fim de preservar qualquer
dos direitos da Concessionaria;

(d) informar ao Agente de Garantia e a Concessionaria, por escrito, a existéncia de
gualquer reclamacao ou processo judicial ou extrajudicial que possa afetar os
direitos da Concessionaria, os recursos depositados na Conta Vinculada e/ou a
Garantia Pignoraticia;

(e) reembolsar, dentro de um prazo razoavel, todas as despesas incorridas e
comprovadas pelo Agente de Garantia no cumprimento e execugdo deste
Contrato, segundo os termos e condi¢cbes aqui estabelecidos, ndo sendo
devida remuneracdo ao Agente de Garantia.




Clausula 12. Declarcdes
12.01 O Agente de Garantia declara as demais Partes que:

(a) é instituicdo financeira devidamente constituida e existente de acordo com as
leis brasileiras, autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, possui
pleno poder, autoridade e capacidade para celebrar este Contrato e cumprir as
obrigagbes por ele assumidas no presente Contrato, tomou todas as medidas
societarias necessarias para autorizar a celebracéo deste Contato;

(b) o presente Contrato constitui uma obrigacdo legal, vélida e vinculativa,
podendo ser executada contra ele de acordo com seus termaos;

(c) a celebragdo do presente Contrato ndo constituird violagdo de seu Estatuto
Social ou quaisquer outros documentos societarios, bem como nao devera
constituir violagdo ou inadimplemento de qualquer contrato que a mesma seja
parte.

Clausula 13. Término e Liberacéo

13.01 Em razdo de sua absoluta dependéncia do Contrato de Concessdo, as
obrigagcBes previstas neste Contrato, 0 mecanismo de Garantia e a criagdo da
Garantia Pignoraticia permanecerdo em pleno vigor e eficacia até o término da
vigéncia do Contrato de Concesséo, ou até a utilizacdo integral de todos os recursos
provenientes da Conta Garantia, o que ocorrer primeiro, ndo sendo possivel a rescisdo
ou término deste Contrato sem que tenha ocorrido o término do Contrato de
Concesséo na forma da legislagéo aplicavel.

Clausula 14. Individualidade
14.01 Qualquer disposicdo do presente Contrato que venha a ser inexequivel devera
se tornar ineficaz sem invalidar as demais disposi¢cbes aqui contidas, devendo as
Partes, na hipétese de declaragdo da inexequibilidade de qualquer das disposicdes
deste Contrato formularem disposi¢do substituta com teor semelhante e exequivel nos
termos da legislacéo aplicavel.

Clausula 15. Auséncia de Renlncia

15.01 O atraso ou nao exercicio pelo Poder Concedente ou pela Concessionaria de
qualquer poder ou direito aqui contido ndo dever4 operar como uma renuncia,
tampouco a novacgao ou alteracdo contratual, a ndo ser que assim seja expressamente
manifestado. Os direitos e recursos estabelecidos no presente Contrato séo
cumulativos, poderdo ser exercidos isolada ou simultaneamente e ndo excluem
guaisquer direitos ou recursos estabelecidos em lei.

Clausula 16. Renlncias e Aditamentos; Sucessores e Cessionarios

16.01 Toda e qualquer renuncia, aditamento ou modificacdo de qualquer dos termos
ou disposi¢Oes do presente Contrato somente sera valida se por escrito e assinada




pelas Partes. O presente Contrato obriga as partes e seus respectivos sucessores e
cessionarios a qualquer titulo.

Clausula 17. NotificacGes

17.01 Qualquer aviso, instrucdo ou outra comunicacdo exigidos ou permitidos nos
termos deste Contrato serdo dados por escrito através de entrega em maos, fac-
simile, servico de entrega rapida ou por correspondéncia registrada, com recibo de
entrega, postagem paga antecipadamente, enderecados a parte que receber 0s
mesmos em seus respectivos enderecos conforme disposto abaixo, ou aguele outro
endereco conforme tal parte possa designar através de aviso as demais partes.

(a) Se para o Agente de Garantia:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote %, Brasilia — DF

At.: Gotardo Gomes Gurgel Janior

Tel: | |
Fax: | |

(b) Se para o Poder Concedente:
ESTADO DO CEARA
[endereco]
At | |
Tel: | |
Fax: | |

SECRETARIA DO ESPORTE

[endereco]

At | |
Tel: | |
Fax: | |

(c) Se para a Concessionaria:



[CONCESSIONARIA] S.A.

[endereco]

At | |
Tel: | |
Fax: | |

17.02 Todo e qualquer aviso, instru¢cdo e comunicacdo nos termos deste Contrato
serdo validos e considerados entregues, na data de seu recebimento, conforme
comprovado através de protocolo assinado pela parte a qual sédo entregues ou, em
caso de transmissao por fac-simile ou correio, com aviso de recebimento.

Clausula 18. Totalidade do Acordo
18.01 O presente Contrato representa o acordo integral das partes com relagdo a
matéria aqui contida.

Clausula 19. Subsisténcia

19.01 Todas as declaracdes e garantias feitas no presente Contrato e em qualquer
documento, certificado ou declaracdo apresentado de acordo com o0s termos aqui
contidos ou que tenham relacdo com o presente Contrato deverdo subsistir a
assinatura do mesmo.

Clausula 20. Foro; Execucdo Especifica

20.01 As partes elegem o Foro das Varas da Fazenda Publica do Poder Judiciario do
Estado do Ceard para solucdo de controvérsias relacionadas a interpretacdo e a
execucgao deste Contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.
Clausula 21. Registro deste Contrato

21.01 Imediatamente apds a assinatura do presente Contrato, o Poder Concedente
devera registra-lo no Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente da
Cidade de Fortaleza, Estado do Ceard, devendo fornecer comprovagéo desse registro
a Concessionaria no prazo maximo de 30 (trinta) dias da data de assinatura do
presente Contrato. Todas as despesas incorridas com relacdo ao referido registro
deveréo correr por conta do Poder Concedente.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente Contrato em
06 (sete) vias de igual teor, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Fortaleza, [e] de 2019



BANCO XXXXXXXXXX, ESTADO DO CEARA

na qualidade de Agente de Garantia

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
[CONCESSIONARIA] S.A. SECRETARIA DO ESPORTE
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
1 2.
Nome: Nome:

RG: RG:



